Data sporzgdzenia prospektu: 21.08.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA LOKALU MIESZKALNEGO
nr 00

W INWESTYCJI VILLE JAGIELLONKI
Zadanie Inwestycyjne 1

Warszawa, ul. Anny Jagiellonki

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



CZESC OGOLNA

Y

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

\VILLA ANNY JAGIELLONKI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
Deweloper siedzibg w Warszawie

KRS: 0001170809

Adres siedziby: .

00-042 Warszawa, ulica Nowy Swiat nr 41 Iok. 4
Adres

Adres, punktow, w ktoérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo domow jednorodzinnych:
00-042 Warszawa, ulica Nowy Swiat nr 41 Iok. 4

Numer NIP i REGON

NIP: 5253044987 REGON: 541640189

Numer telefonu

736 155 155

IAdres poczty elektronicznej

biuro@rockdevelopment.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.villejagiellonki.pl

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Inwestycja ,Lupkowa Park 2”
91-527 £.6dz, ul. Lupkowa 18 20
inwestycja zrealizowana przez spotke, ktorej wspdlnikiem jest spotka pod

firmg Rock Development Sp. z 0.0., bedgca wspodlnikiem dewelopera
niniejszego przedsiewziecia, tj. spotki Villa Anny Jagiellonki Sp. z o0.0.

Data rozpoczecia

23.06.2023 r. (poczatek robot budowlanych)

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

22.04.2025r.
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Inwestycja ,Nawrot 34”
90-055 t6dz, ul. Nawrot 34
inwestycja zrealizowana przez spotke, ktorej wspdlnikiem jest spotka pod

firmg Rock Development Sp. z 0.0., bedgca wspodlnikiem dewelopera
niniejszego przedsiewziecia, tj. spotki Villa Anny Jagiellonki Sp. z o0.0.

Data rozpoczecia

01.10.2021 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

26.08.2024 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UK

ONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Inwestycja ,Nowy Karolew”
94-035 t6dz, ul. Wroblewskiego 108
inwestycja zrealizowana przez spotke, ktorej wspdlnikiem jest spotka pod

firmg Rock Development Sp. z 0.0., bedgca wspodlnikiem dewelopera
niniejszego przedsiewziecia, tj. spotki Villa Anny Jagiellonki Sp. z 0.0.

Data rozpoczecia

01.10.2021 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

8.07.2025r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

1. INFORMACJE DOTYC

ZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Adres: ulica Anny Jagiellonki, Warszawa

Dziatka ewidencyjna nr 63 obreb 7-10-03
[identyfikator dziatki: 146504 _8.1003_63]

Numer ksiegi wieczystej

WA1M/00338215/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski

0 wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wpisow hipoteki.
Brak wnioskéw o wpis hipoteki.




W sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki
zycia®)

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja Nie dotvez

0 powierzchni dziafki i stanie yezy
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw [UCIAZLIWOSCI:
istniejgcych potozonych HAt ASOWE:

Zgodnie ze strategiczng mapg hatasu m. st. Warszawy z 2022 r. teren
przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie:

W zasiegu dziennego hatasu lotniczego LDWN na poziomie 45-50 dB, przy
czym dopuszczalny poziom hatasu LDWN powodowanego przez starty,
Ilgdowania i przeloty statkéw powietrznych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy zagrodowe;j i
zamieszkania zbiorowego wynosi 60 dB;

nie znajduje sie w zasiegu dziennego i nocnego hatasu: drogowego LDWN i
LN, szynowego LDWN i LN, lotniczego LN, przemystowego LDWN i LN.

Zrodio:https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akust
yczna&L=pl&X=7494383.727109999&Y=5796974.000063331&S=13&0=0&

T=0&komunikat=off#

* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (tabela 3 i tabela
4)
ZAPACHOWE:

W otoczeniu przedsiewziecia deweloperskiego, w odlegtosci przekraczajgcej
900 m od jego granic, prowadzona jest dziatalno$¢ o charakterze ustugowo-
przemystowym. Przy okreslonych warunkach atmosferycznych moze
dochodzi¢ do okresowego, przejsciowego odczuwania zapachow
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow zlokalizowanych w szerszym
otoczeniu inwestycji.

SWIETLNE

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie wykryto zanieczyszczenia
Swiattem stanowigcego nadmiernego sztucznego oswietlenia (przede
wszystkim nocnego) danego obszaru, spowodowane dziatalnoscig
cztowieka.

Stan na: 2026-02-06

STREFY OCHRONNE

Brak

FUNKCJE TERENU

Przedstawiono w zatgcznikach nr 1a i 2

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

IAkty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce
publikacji; w przypadku
studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest
zamieszczone, link do

Plan ogdlny gminy |Nie zostat uchwalony

Studium Uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m. st. Warszawy
uwarunkowan i z 2006-10-10
kierunkéw https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-
zagospodarowania |nr-Ixxxii-2746-2006-z-2006-10-10-2873640
przestrzennego Zmiana nr 1
gminy Uchwata nr L/1521/2009 Rady m. st. Warszawy

z 2009-02-26

https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace
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geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustalen
aktu

nr-1-1521-2009-z-2009-02-26-6896067

Uzupetnienie nr 1

Uchwata nr LIV/1631/2009 Rady m. st. Warszawy

z 2009-04-28
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-

nr-liv-1631-2009-z-2009-04-28-8707631

Zmiana nr 2

Uchwata nr XCl1/2689/2010 Rady m. st. Warszawy

z 2010-10-07
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-

nr-xcii-2689-2010-z-2010-10-07-9044000

Zmiana nr 3

Uchwata nr LX1/1669/2013 Rady m. st. Warszawy

z 2013-07-11
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-

nr-1xi-1669-2013-z-2013-07-11-8535501-8733731-

1717951-3442994-4147880

Zmiana nr 4

Uchwata nr XCl1/2346/2014 Rady m. st. Warszawy

z 2014-10-16
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-

nr-xcii-2346-2014-z-2014-10-16-403002

Zmiana nr 5

Uchwata nr LXI11/1667/2018 Rady m. st. Warszawy

z 2018-03-01
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-

nr-Ixii-1667-2018-z-2018-03-01-3426930

Zmiana nr 6

Uchwata nr LI11/1611/2021 Rady m. st. Warszawy

z 2021-08-26
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-

nr-liii-1611-2021-z-2021-08-26-8755891

LINK do Studium:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

LINK do geoportalu:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service

=plany zagospodarowania&L=pl&X=7494998.68187500

48Y=5796113.15708333&S=8&0=0& T=0&komunikat=0

iff

Miejscowy plan
zagospodarowania

Uchwata nr xxv/945/2025 Rady m. St. Warszawy
z 2025-08-28

przestrzennego https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-
nr-xxv/945/2025-z-2025-08-28

Miejscowy plan Brak

rewitalizacji

Miejscowy plan Brak

odbudowy

|nne4) Brak

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespo- tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Teren przedsiewziecia deweloperskiego lezy w obszarze oznaczonym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Mtociny w rejonie ul.

Wazdéw symbolem E2

MN

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkéw
jednorodzinnych wolnostojgcych lub w zabudowie
blizniaczej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: biur,
zdrowia (z wyjatkiem szpitali zwigzanych z
catodobowym pobytem ludzi), handlu detalicznego,
gastronomii, wytgcznie w formie lokali ustugowych
wydzielonych w budynkach mieszkalnych o
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce

minimalna budowlanej — 0,1

intensywnosc¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce

zabudowy budowlanej — 0,8, przy czym maksymalna
intensywno$¢ zabudowy nadziemne;j - 0,5

Maksymalna 11m

wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat 60%

procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

§ 14.2. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe
dla samochoddéw osobowych:

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur,
administracji publicznej - nie mniej niz 25 i nie wiecej niz
30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;

2) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu handlu -
nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 40 miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

3) dla budynkoéw i pomieszczen ustugowych z zakresu:
oswiaty - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla
samochoddw osobowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej lub nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla
samochoddw osobowych na 100 ucznidéw na zmiane;
4) dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu:
nauki, sportu, zdrowia oraz innych funkgc;ji
niewymienionych w pkt 1, 2'i 3 - nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej lub nie mniej niz 15 miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych na 100
studentéw na zmiane;

5) dla budynkéw mieszkalnych - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla samochodéw osobowych na jedno
mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe
dla samochodéw osobowych na 60 m2 powierzchni
uzytkowej mieszkao; dla budynkéw mieszkalnych

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdow budowlanych.
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jednorodzinnych warunek uznaje sie za spetniony w

przypadku zapewnienia nie mniej niz 2 miejsca

parkingowe dla samochodéw osobowych na jeden dom

jednorodzinny.
3. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla

rowerow:

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur,
administracji publicznej - nie mniej niz 5

miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;

2) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu -
nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na
1000 m2 powierzchni uzytkowej;

3) dla budynkoéw i pomieszczen ustugowych z zakresu:
nauki, oswiaty, sportu, zdrowia oraz innych funkcji nie
wymienionych w pkt 1 i 2 - nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej lub nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla
rowerow na 100 ucznidw lub studentéw na zmiane;

4) dla budynkéw mieszkalnych - nie mniej niz 1 miejsce

parkingowe dla roweréw na lokal mieszkalny;

5) dla terendéw zieleni urzadzonej - nie mniej niz 3
miejsca parkingowe dla rowerow na 0,1 ha powierzchni
terenu;

6) na terenach drog publicznych ustala sie wydzielenie
w ramach ogoélnodostepnych parkingdw
samochodowych miejsc do parkowania (stojakow) dla
rowerow, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce dla
rowerow na 10 miejsc do parkowania dla samochodow.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 7 ust. 2, 4,
8,9, 10, 12, 13,

§ 7 ustepy:

2. Ustala sie zachowanie i ochrone Skarpy
Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 17.

4. Caly obszar objety planem jest potozony w zasiegu
obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW),
dla ktérego ustala sie:

1) ograniczenie parametréw zabudowy oraz obowigzek
zachowania powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow;

2) zakaz sytuowania urzadzen i instalacji nalezgcych do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, z wyjgtkiem przedsiewzie¢
infrastrukturalnych stuzgcych poprawie stanu
Srodowiska i obstudze mieszkancéw oraz inwestycji
zgodnych z ustaleniami planu, w tym inwestycji
polegajgcych na przebudowie lub budowie drég
publicznych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszych lub
parkingow

8. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

1) ustala sie ochrone i pielegnacje istniejacego
drzewostanu oraz zachowanie cennych drzew o duzych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) ustala sie stosowanie rozwigzan sprzyjajgcych
ochronie klimatu, takich jak:

a) nawierzchnie przepuszczalne,

b) zadrzewienia,

c) co najmniej 20% powierzchni dachu jako dach z
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zielenig, w przypadku dachéw ptaskich,

d) pngcza na scianach budynkow,

e) lokalne oczka lub niecki wodne (ogrody deszczowe);
3) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub
roztopowych zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4 oraz
ustala sie uksztattowanie terenu sprzyjajgce
zatrzymywaniu i retencjonowaniu wéd opadowych;

4) ustala sie stosowanie urzgdzen grzewczych zgodnie
z ustaleniami § 15 ust. 5.

9. Wyznacza sie strefy zieleni wylgczone z zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych:

1) ustala sie urzadzenie terenéw rekreacyjnych,
ogrodow przydomowych, skwerdw lub paséw zieleni, w
szczegolnosci poprzez sytuowanie: drzew, trawnikéw,
zywoptotow, klombdw, rabat, alejek pieszych, urzadzenh
rekreacyjnych lub urzgdzen wypoczynkowych, z
uwzglednieniem minimalnego procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej okreslonego w
ustaleniach szczegotowych;

2) ustala sie stosowanie rozwigzan sprzyjajgcych
ochronie klimatu, uksztattowanie terenu sprzyjajgce
zatrzymywaniu i retencjonowaniu wéd opadowych oraz
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;

3) dla terendéw ulic (drog publicznych) oraz ciggéw
pieszych w zasiegu strefy zieleni:

a) nakazuje sie wprowadzania nasadzen zieleni
wysokiej (drzew, wysokich krzewow), Sredniowysokiej
(krzewow) oraz niskiej,

b) zakazuje sie lokalizowania miejsc do parkowania , z
wyjatkiem stojakéw dla roweréw,

c) ustala sie maksymalny udziat utwardzen nie
przekraczajacy 40% powierzchni strefy;

10. W zakresie ochrony akustycznej nakazuje sie
zapewnienie standardu akustycznego w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie
7 przepisami odrebnymi:

1) dla terenéw M, MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, przy czym w przypadku realizacji doméw
opieki spotecznej jak dla terenéw doméw opieki
spotecznej, w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla terenéw UN jak dla terenéw zamieszkania
zbiorowego lub terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla terenéw UO jak dla terendw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) dla terenéw UP jak dla terenéw zabudowy zwigzane;j
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub
terendéw domdw opieki spoteczne;;

6) dla terenéw ZP jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

7) dla terenéw UKr: w przypadku realizacji ustug z
zakresu oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w
przypadku realizacji ustug z zakresu rekreac;ji jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, a w przypadku
realizacji zamieszkania zbiorowego, jak dla terenéw
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zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

12. Ustala sig, ze dziatalnos¢ ustugowa i techniczna nie
moze powodowac przekroczenia standardéw jako$ci
Srodowiska poza dziatkg budowlang, na ktore;j
dziatalnos$¢ ta jest prowadzona; w przypadku lokalizacji
dziatalnosci ustugowe;j i technicznej w budynkach
mieszkalno-ustugowych, lokale mieszkalne nalezy
zabezpieczyd przed ewentualnymi ucigzliwosciami
zwigzanymi z prowadzeniem tej dziatalnosci.

13. Zakazuje sie lokalizowania zaktadow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe

Strefy zieleni wylaczone z zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu i § 7 ust. 9,

§ 7 ust. 9. Wyznacza sie strefy zieleni wytgczone z
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych:

1) ustala sie urzadzenie terenéw rekreacyjnych,
ogrodow przydomowych, skwerdw lub paséw zieleni, w
szczegolnosci poprzez sytuowanie: drzew, trawnikéw,
zywoptotow, klombdw, rabat, alejek pieszych, urzadzen
rekreacyjnych lub urzgdzen wypoczynkowych, z
uwzglednieniem minimalnego procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej okreslonego w
ustaleniach szczegdtowych;

2) ustala sie stosowanie rozwigzan sprzyjajgcych
ochronie klimatu, uksztattowanie terenu sprzyjajgce
zatrzymywaniu i retencjonowaniu wéd opadowych oraz
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;

3) dla terendéw ulic (drog publicznych) oraz ciggéw
pieszych w zasiegu strefy zieleni:

a) nakazuje sie wprowadzania nasadzen zieleni
wysokiej (drzew, wysokich krzewow), Sredniowysokiej
(krzewow) oraz niskiej,

b) zakazuje sie lokalizowania miejsc do parkowania , z
wyjatkiem stojakéw dla rowerdw,

c) ustala sie maksymalny udziat utwardzen nie
przekraczajacy 40% powierzchni strefy;

Wymagania
dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Brak ustalen dla terenu przedsiewziecia
deweloperskiego

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspdtczesnej

Brak ustalen dla terenu przedsiewziecia
deweloperskiego

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terendw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Teren przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie w
granicach:

obszaru bezposredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej,

strefie bezposredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej.

Zgodnie z § 17 ust. 3 dla ww. obszaréw ustala sie:

1) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych
stabilno$¢ zboczy skarpy oraz przeciwdziatanie
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procesom osuwiskowym;

2) zakaz odprowadzania na zbocza skarpy woéd
opadowych lub roztopowych ujetych w system
kanalizacyjny oraz w sposob zorganizowany do ziemi;
3) obowigzek zachowania, pielegnaciji i uzupetniania
roslinnosci ograniczajgcej erozje zboczy oraz
utrzymujgcej ich stabilno$¢; dopuszcza sie usuniecie
zieleni zagrazajgcej stabilnosci skarpy;

4) obowigzek wykonywania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej dla wszystkich przedsiewzie¢
inwestycyjnych, zawierajgcej ocene stabilnosci skarpy
oraz wpltywu projektowanej inwestycji na jej stabilnos¢,
okreslajgcej warunki geotechniczne posadowienia
obiektow budowlanych, sposoby przeciwdziatania
procesom osuwiskowym i preferowane zabezpieczenia
techniczne chronigce przed ich uruchomieniem;

5) zachowanie i sytuowanie zabudowy mieszkaniowe;
lub ustugowej o matej intensywnosci zgodnie z
przeznaczeniem i parametrami okreslonymi w
ustaleniach szczegdtowych.

Warunki i

szczegbtowe zasady

obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna od strony ulicy 1KDZ ul.
Kazimierza Woycickiego, 14KDD ul. Anny Jagiellonki
oraz 14KDD ul. Anny Jagiellonki poprzez teren E1 ZP

Warunki i

szczegbtowe zasady

obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Warunki zaopatrzenia w wode, w gaz i energie
elektryczng, odprowadzenia Sciekéw oraz wod
opadowych lub roztopowych, dostep do sieci
teletechnicznych, gospodarowanie odpadami, zgodnie z
§ 15:

§ 15. 1. Okresla sie nastepujgce zasady modernizagji,
rozbudowy lub budowy systemoéw infrastruktury na
obszarze planu:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe istniejgcej
infrastruktury technicznej, ktore wynika¢ bedg z potrzeb
iej wykorzystania w biezgcym i przysztym
zagospodarowaniu terenu w obszarze planu lub innych
rejonach miasta korzystajgcych z tej infrastruktury
technicznej;

3) ustala sie sytuowanie sieci infrastruktury techniczne;j
w liniach rozgraniczajgcych terenéw: KDGP, KDZ, KDL,
KDD, KP, KDW, C2.16 ZP, E1 ZP, z zastrzezeniem pkt
4;
4) dopuszcza sie na catym obszarze planu, z
wytgczeniem terenow laséw ZL, lokalizowanie urzgdzen
infrastruktury technicznej stuzgcych zasileniu
zabudowy, w sposéb niekolidujgcy z
zagospodarowaniem terenu, w tym z istniejgcymi
drzewami lub projektowanymi szeregami drzew,
zgodnie z przepisami odrebnymi; w przypadku braku
mozliwosci prowadzenia obiektow liniowych
infrastruktury technicznej, na terenach o ktérych mowa
w pkt 3 dopuszcza sie ich lokalizowanie na terenach
przeznaczonych na inne cele, z wytgczeniem terenéw
laséw ZL, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) ustala sie budowe infrastruktury technicznej jako
podziemnej o parametrach dostosowanych do
projektowanej zabudowy i zagospodarowania obszaru
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planu oraz miasta, przy czym minimalne parametry sieci
rozdzielczych nie mogg byd mniejsze niz:

a) dla sieci wodociagowej DN 80,

b) dla sieci kanalizacyjnej sanitarnej i ogélnosptawnej
DN160,

c) dla sieci kanalizacyjnej ttocznej i cisnieniowej DN75,
d) dla sieci kanalizacyjnej rozdzielczej deszczowej
DN300,

e) dla sieci gazowej DN20,

f) dla sieci cieptowniczej DN20,

g) napiecie znamionowe w sieci elektroenergetycznej
0,23 kV;

6) dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych (tunel
wieloprzewodowych) oraz wykonywanie przewiertow
lub przyciskow na potrzeby infrastruktury technicznej;
7) na obszarze objetym planem dopuszcza sie
umieszczanie urzgdzen wykorzystujgcych energie
promieniowania stonecznego do wytworzenia energii
elektrycznej lub ciepta (stonecznych paneli
energetycznych) rekuperatorow, wymiennikéw ciepta,
absorberéw, tak aby stanowity one element wystroju
dachu obiektu budowlanego; przy czym zakazuje sie
umieszczania wyzej wymienionych urzadzen na
elewacjach frontowych obiektow budowlanych i przed
obiektami budowlanymi od strony miejsc i przestrzeni
publicznych; przy czym na budynkach zabytkowych
instalowanie tych urzgdzen dopuszcza sie jedynie w
przypadku, gdy nie wptynie to negatywnie na ich walory
zabytkowe;

8) dopuszcza sie realizacje urzagdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW dla urzgdzen
wolnostojgcych;

9) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej na
terenach zieleni urzgdzonej z wykorzystaniem metod
nieingerujgcych w system korzeniowy drzew i krzewdw;
10) zakazuje sie budowy naziemnych i nadziemnych
obiektow liniowych infrastruktury technicznej za
wyjatkiem obiektow i urzgdzen realizowanych w ramach
likwidaciji kolizji oraz przytgczy do altan ogrodowych lub
przytgczy tymczasowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych w
wode z sieci wodociggowej;

2) ustala sie zachowanie istniejgcego ujecia wody na
terenie C2.5 ZP-IW oraz zachowanie strefy ochronne;j
ujecia wody wyznaczonej przez linie rozgraniczajgce
terenu C2.5 ZP-IW, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcego
ogodlinodostepnego punktu czerpalnego na terenie C2.4
3) ustala sie zapewnienie parametréw hydraulicznych
sieci wodociggowej dla potrzeb ochrony
przeciwpozarowej oraz lokalizacji hydrantéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej sanitarnej;

2) dopuszcza sie przebudowe lub przeniesienie

przepompowni w obrebie terenu B1 UN.
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4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych:

1) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez
odprowadzanie na teren nieutwardzony - do ziemi, w
granicach dziatki, z uwzglednieniem wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej, jezeli pozwalajg na to
warunki gruntowo-wodne; ustala sie, ze wody opadowe
lub roztopowe z terendw zieleni ulicznej odprowadzane
bedg do ziemi;

2) w przypadku niekorzystnych warunkéw gruntowo-
wodnych dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych do zbiornikéw
retencyjnych;

3) w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt.
1 lub 2, dopuszcza sie odprowadzenie wbéd opadowych
lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej przy
zastosowaniu urzgdzeh opdzniajgcych ich odptyw do
odbiornika;

4) dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w
dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami
odrebnymi;

5) na terenach zieleni urzadzonej dopuszcza sie
budowe otwartych zbiornikow wodnych, o formach
zblizonych do naturalnych, pompowni wod
deszczowych lub zbiornikéw retencyjnych;

6) dopuszcza sie budowe pompowni wod deszczowych
i zbiornikéw retencyjnych pod powierzchniami ciggow
pieszych, boisk i placéw zabaw ze sztuczng
nawierzchnig;

7) dopuszcza sie budowe systemow i obiektow
zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych,
ktére oprocz funkgji retencyjnych/infiltracyjnych bedg
petnity funkcje spoteczne i rekreacyjne;

8) zakazuje sie ksztattowania powierzchni dziatek w
sposoéb, ktory moze powodowaé sptyw z nich wéd
opadowych lub roztopowych na tereny dziatek
sgsiednich; ustalenie nie dotyczy odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych na sgsiadujgce tereny
zieleni urzgdzonej, na ktérych zrealizowano urzgdzenia
do odwodnienia powierzchniowego, w tym lokalne
zbiorniki wodne.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w
ciepto z: urzgdzen zasilanych energig elektryczng,
urzgdzen zasilanych paliwem gazowym z sieci gazowej,
lokalnych sieci cieptowniczych lub miejskiej sieci
cieptowniczej;

2) dopuszcza sie zaopatrywanie obiektéw budowlanych
w ciepto z bezemisyjnych, odnawialnych Zrodet energii,
z uwzglednieniem ust. 1 pkt 8;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach
kogeneracyjnych niewymagajgcych koncesiji;

4) dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych zrédet ciepta;
5) zakazuje sie realizacji nowych zrédet ciepta
opalanych paliwami statymi lub olejem opatowym;

6) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta dla celow
technologicznych zgodnie z wymaganiami tych

procesow i przepisami odrebnymi;

12



J

7) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzgdzen
grzewczych i chfodniczych gazowych lub elektrycznych
w obiektach sezonowych;

8) dopuszcza sie lokalizowanie gruntowych pomp ciepta
pod powierzchniami przykrytymi nawierzchniami
sztucznymi oraz pod zielenig niezadrzewiong;

9) dopuszcza sie budowe podziemnych akumulatorow
ciepta pod obiektami budowlanymi, a takze pod
powierzchniami przykrytymi nawierzchniami sztucznymi
z wyjgtkiem boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci
oraz terendéw zieleni;

10) zakazuje sie budowy naziemnych oraz
nadziemnych sieci cieptowniczych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych w
paliwo gazowe z sieci gazowej, ha zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych instalacji
zasilanych mieszaning propan/butan do przygotowania
positkéw w obiektach sezonowych;

3) dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego z
sieci gazowej w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

4) dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celow
technologicznych;

5) dopuszcza sie przebudowe sieci niskiego cisnienia
na sieci $redniego cidnienia.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag:

1) ustala sie, ze obiekty budowlane zasilane bedg w
energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z
odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem ust. 1
pkt 8 lub w urzgdzeniach kogeneracyjnych zasilanych
paliwem gazowym z sieci gazowej jako paliwem
podstawowym, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z
roztgcznych mobilnych zrédet przytgczonych do stac;ji
tadowania i odbioru energii elektrycznej lub do sieci
elektroenergetycznej;

4) dopuszcza sie budowe nowych stacji
transformatorowych jako wnetrzowych: wbudowanych,
wolnostojgcych lub podziemnych;

5) ustala sie realizacje nowych linii
elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;
6) na terenie ulic (drég publicznych) KD przy miejscach
parkingowych dopuszcza sie budowe stacji
elektroenergetycznych do czasowego roztgcznego
przytgczania pojazdow;

7) dopuszcza sie uzytkowanie tymczasowych lub
sezonowych, nadziemnych lub naziemnych przytgczy
elektroenergetycznych niskiego napiecia oraz
zasilajgcych place budowy;

8) dopuszcza sie stosowanie spalinowych agregatow
pradotworczych do zasilania awaryjnego, a takze
sezonowych plenerowych imprez okolicznosciowych.
8. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen
kablowych, radiowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow
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budowlanych na obszarze planu z sieci lub urzgdzen
telekomunikacyjnych;

2) zabrania sie lokalizowania na obszarze planu nowych
napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala sie zapewnienie miejsc stuzgcych do
czasowego magazynowania odpaddw, wytwarzanych
na terenie objetym planem, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizowanie koszy lub pojemnikow
do zbierania odpadoéw na terenach: KDGP, KDZ, KDL,
KDD, KP, KDW, ZP.

Ustalenia obowiazujgcego Przedstawiono w zatgczniku nr 2
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®)

Iv. DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Ustalenia decyzji o warunkach [Brak

zabudowy albo decyzji o Funkcja zabudowy i
ustaleniu lokalizacji inwestycji -

i zagospodarowania terenu
celu publicznego dla terenu

objetego przedsiewzieciem Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

deweloperskim lub zadaniem 9abaryty -

inwestycyjnym w przypadku forma architektoniczna -

braku miejscowego planu usytuowanie linii zabudowy -
zagospodarowania
przestrzennego intensywno$¢ wykorzystania terenu |

warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

warunki ochrony dziedzictwa -
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia powodzig

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw

podlegajgcych ochronie na podstawie [
przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji
warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

V. ANALIZA 1 KM

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu

miejscowych planach
zagospodarowania Przedstawiono w zatgczniku nr 2
przestrzennego

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym6), zawarte w:

plan ogdlny gminy

Nie zostat uchwalony

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Przedstawiono w zatgczniku nr 2

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Przedstawiono w zatgczniku nr 2
Przedstawione jako decyzje o warunkach
zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Przedstawiono w zatgczniku nr 2

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Teren przedsiewziecia oraz obszar w
promieniu 1 km od terenu inwestycji objety
jest arkuszem ,tomianki - Dgbrowa Le$na N-
34-138-B-b-1" (Wydanie IV 2019 r.) map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego.

Nie odnotowano na nich inwestycji
przewidzianych do realizaciji. (zrodto:

https://wody.isok.gov.pl)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

Wedtug zatgcznika nr 2

decyzja o ustaleniu lokalizacj
kolejowej

i Wedtug zatgcznika nr 2

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Wedtug zatgcznika nr 2

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw

powodziowych

Wedtug zatgcznika nr 2

decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

Wedtug zatgcznika nr 2

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie sieci\Wedtug zatgcznika nr 2

przesytowej

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Wedtug zatgcznika nr 2

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Wedtug zatgcznika nr 2

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Wedtug zatgcznika nr 2

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Wedtug zatgcznika nr 2

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Wedtug zatgcznika nr 2

VL. INFORMACJE O BUDYNKU: PNB, TERMINY, FINANSOWANIE

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe ok nie*
Czy pozwolenie na budowe jest hie*
ostateczne tak*

Czy po.zwolenle na budowe jest i nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Ostateczna decyzja Prezydenta m. st. Warszawy nr 88/BIE/PB/2024 z
28.08.2024 r. zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe, oraz ostateczna decyzja nr 42/BIE/PB/2026/P, z dnia 21.04.2026 .
przenoszgca decyzje o Pozwoleniu na Budowe na rzecz dewelopera.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wnie- sienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 25.06.2025 r.
Zakonhczenie: do 30.09.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdow

Zadanie inwestycyjne nr 1 skfada sie z 4
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych dwulokalowych.

Zadanie inwestycyjne nr 2 skfada sie z 5
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wolnostojgcych

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

dwulokalowych.

Zadanie inwestycyjne nr 3 skitada sie z 2
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych.

Przedstawiono na zatgcznikach nr 1i 1a

Rozmieszczenie budynkéw  [Minimalny odstep miedzy budynkami Zadania

na nieruchomosci (nalezy Inwestycyjnego 1 —-7,8 m
podaé minimalny odstep
miedzy budynkami) Minimalny odstep miedzy budynkami

Przedsiewziecia Deweloperskiego — 2,4 m
(miedzy budynkami 5 i 6)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11

Powierzchnia uzytkowa budynkéw i lokali bedzie okreslona zgodnie z

wrzeénia 2020 r. w sprawie

szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz.
1609 ze zm.) przy uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wtasne: 40 %
Woptaty nabywcow: 60 %

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych Nie dotvcz
(wypetnia sie w przypadku kredytu) yezy

VIl. __ SRODKI OCHRONY NABYWCOW

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy
powierniczy™ rachunek-powierniczy™
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej (0,45%

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o deweloperskim funduszu
gwarancyjnym (,Ustawa Deweloperska”)

Art. 8:

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

2. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzaleZzniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakohczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. O:

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodéw.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku
gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

3. Bank lub kasa informujg nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o terminie, w ktorym wypowiedziaty umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10:

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng
kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase,
7z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w
przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktérych
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy,
o ktéorym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwiocznie
zwracajg nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w
terminie, o ktdrym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych
na tym rachunku, z tym Ze sposéb ustalania wysokosci oprocentowania jest
okreslony w tej umowie.

Art. 12.

1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b
lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
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powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg deweloper informuje nabywce
na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oSwiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

Art. 13.

Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek.

Art. 14.

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktoérych

mowa w ust. 1.

Art. 15.

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w stanie wolnym od obcigzeh, praw i roszczen
0séb trzecich, z wyjatkiem obcigzenh, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Art. 16.

1. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw
danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2
pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2
lub 4.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank

19




Y

lub kasa wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczenh osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywca.

Art. 17.

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg
Srodkow pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wglagdu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wiasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne, albo zgode wtadciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2,
w przypadku gdy deweloper nie jest wtascicielem albo uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne
albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym
oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktére bedag
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw
okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i skladkami na ubezpieczenie spoteczne
i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne
wobec wykonawcéw lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w nalezne;j
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktérzy w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kasa osobe posiadajgcg
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, polegajgce w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robot
budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sg
wykonywane na podstawie o$wiadczenh dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty Srodkoéw pienieznych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 3, bank lub kasa przeprowadza czynno$ci kontrolne, o ktérych mowa
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w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz
2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementoéw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a,
c-e oraz h lub pkt 2,

2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie kidrych sg wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank lub kasa wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w
art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usunigcie
nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne, o ktérych mowa w
art. 16 ust. 1 lub 3, wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych
mowa w ust. 7.

9. Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg
Srodkow pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie
szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z
deweloperem.

Art. 18.

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze
stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu odwiadczenia o odstgpieniu od jednej
z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 oraz z 2023
r. poz. 825, 1723, 1843 i 1860) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z
dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2309
oraz z 2023 r. poz. 1723 i 1860).

Art. 19.

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytuciji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

mBank S.A.
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VIIL. HARMONOGRAM
Harmonogram zadania Pr(:ic?n*towy
: : podzia
inwestycyjnego kosstow  [Planowany
. ttermin
Lp. Zakres etapu etapow w . .
. zakonczenia
catkowitych etabu
kosztach (w P
%)
1. 100% kosztu zakupu nieruchomosci przypadajacej na
przedsiewziecie deweloperskie
2. Opracowanie projektu budowlanego i technicznego ota
dla przedsigwzigcia 25% zak%r’wczon
3. Uzyskanie pozwolenia na budowe Y
4. Rozpoczecie budowy — rozumiane przez przejecie
placu budowy przez kierownika budowy
1. Wykonanie prac ziemnych pod fundamenty
budynkéw ota
Il 2. Wykonanie elementéw konstrukcyjnych budynkéw  [25% zak%r’wczon
3. Woykonanie sieci zewnetrznych - wod-kan Y
4. Wykonanie przytaczy wod-kan dla budynkow
1. Montaz stolarki okiennej
@ Wykonanie elewacji . . 20% 30.11.2026
3. Wykonanie wiezby dachowej wraz z poszyciem
dachu
1. Montaz drzwi wejsciowych
2. Wykonanie instalacji wod-kan
3. Wykonanie instalacji elektrycznej
4. Wykonanie instalacji C.O. (bez montazu pieca
gazowego wraz z osprzetem)
I\ 5. Wykonanie instalacji rekuperacji bez montazu 10% 31.03.2027
urzgdzen (system kanatéw w warstwach posadzki)
6. Wykonanie tynkéw wewnetrznych
7. Wykonanie podtozy cementowych wraz z warstwami
izolacji
8. Wykonanie murkéw wraz z ogrodzeniami budynkéw
1. Wykonanie izolacji dachow
2. Wykonanie zabudoéw z ptyt GK poddaszy
3. Wykonanie sieci zewnetrznej gazowe;j
\/ 4. Wykonanie podjazdéw oraz powierzchni 10% 30.06.2027
utwardzonych
5. Wykonanie przytgczy do budynkéw - gaz, energia
elektryczna
6. Wykonanie instalacji gazowej wewnetrznej
1. Montaz rekuperatoréw
2. Montaz piecéw gazowych wraz z akcesoriami
VI 3. Wykonanie terenéw zielonych budynkéw 10% 30.09.2027
4. Zakonczenie budowy, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie
Suma 100%
XIX. WALORYZACJA
Dopuszczenie waloryzacji ceny [Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcej zatgcznik do
oraz okres$lenie zasad niniejszego prospektu:
waloryzacji § 13:
W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy, Cena
okreslona w §7 ust. 1 niniejszego aktu moze ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W przypadku wystgpienia
koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce, Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od otrzymania przez
Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, nie pdzniej jednak
niz w terminie do dnia, do ktérego ma nastgpi¢ odbidr Lokalu, wskazanego w
89 ust. 1 niniejszego aktu
S 7:
Cena moze ulec zmianie w przypadku, gdy po zakonczeniu budowy okaze
sie, iz powierzchnia Lokalu ulegta zmianie w stosunku do powierzchni
projektowanej. W powyzszym wypadku po dokonaniu pomiaréw
powykonawczych Deweloper powiadomi Nabywce o wysokosci i terminie
dokonania doptaty lub zwrotu kwoty, stanowigcej rownowartosc réznicy ceny
za projektowang powierzchnig i ceny za powierzchnie faktyczng Lokalu.
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Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ cene Lokalu, wynikajgcg z jego faktycznej
powierzchni w powyzszej sytuacji, przy czym rozliczenie miedzy Stronami
nastapi przed terminem podpisania Umowy Przeniesienia. W przypadku, gdy
powierzchnia Lokalu bedzie wieksza lub mniejsza o wiecej niz 2% od
okreslonej w §4 ust. 1 niniejszego aktu, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14 dni
kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce powiadomienia o zmianie
powierzchni oraz wynikajgcej z tej zmiany korekcie Ceny, nie pézniej jednak
niz w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia, o ktérej mowa w § 3
ust. 1 niniejszego aktu.

XX. ODSTAPIENIE

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
/ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

GWARANCYJNYM
Warunki, na jakich mozna Zgodnie z § 8 wzoru umowy deweloperskiej stanowigcej zatgcznik do
odstgpi¢ od umowy niniejszego prospektu:

Zgodnie z art. 43. Ustawy Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach, z wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w
terminie wynikajgcym z Umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng spétdzielczg kasg
oszczednosciowo-kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy (,obowigzki Dewelopera w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego”),

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie (,obowigzki
Dewelopera w przypadku upadtosci banku lub spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej prowadzgcych mieszkaniowy rachunek
powierniczy”),

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
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tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy (,w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, oswiadczenia banku lub spotdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej prowadzgcych nowy mieszkaniowy rachunek
powierniczy, bank lub spétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa
niezwtocznie zwraca nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku”).

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy (,obowigzki
Dewelopera w przypadku upadtosci banku lub spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej prowadzgcych mieszkaniowy rachunek
powierniczy”).

Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,
zwrocié Nabywcey $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy.
9. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o
wysokosci srodkow zwréconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

10. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

11. W przypadku rozwigzania Umowy Strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca
Srodki zgromadzone na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu powyzszych odwiadczen.
12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej ujawnionych na
rzecz Nabywcy roszczen i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

13. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej ujawnionych na rzecz Nabywcy roszczen,
ztozong w odpowiedniej formie, to jest co najmniej w formie pisemnej z
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podpisami notarialnie poswiadczonymi.

14. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej
przez Dewelopera lub Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwrdci
Nabywcy wptacone przez Nabywce srodki przekazane Deweloperowi z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, pomniejszone o ewentualne
nalezne Deweloperowi odsetki, kary umowne lub koszty zwigzane z
prowadzeniem DFG niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni
od daty odstgpienia od umowy lub jej rozwigzania, pod warunkiem
otrzymania podpisanych przez Nabywce faktur korygujgcych.

Ponadto:

§ 5:

10) w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole
Odbioru Lokalu, stosuje sie przepisy pkt 6-8) powyzej, z tym ze po
bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze
odstgpi¢ od Umowy.

12) odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach
Powtérnego Odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii
rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie
opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia
odmowy. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega
zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii
rzeczoznawcy budowlanego. W przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w pkt 9) powyzej,
istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy;

S 7:

Cena moze ulec zmianie w przypadku, gdy po zakonczeniu budowy okaze
sie, iz powierzchnia Lokalu ulegta zmianie w stosunku do powierzchni
projektowanej. W powyzszym wypadku po dokonaniu pomiaréw
powykonawczych Deweloper powiadomi Nabywce o wysokosci i terminie
dokonania doptaty lub zwrotu kwoty, stanowigcej rownowartos¢ réznicy ceny
za projektowang powierzchnig i ceny za powierzchnie faktyczng Lokalu.
Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ cene Lokalu, wynikajgcg z jego faktycznej
powierzchni w powyzszej sytuacji, przy czym rozliczenie miedzy Stronami
nastapi przed terminem podpisania Umowy Przeniesienia. W przypadku, gdy
powierzchnia Lokalu bedzie wieksza lub mniejsza o wiecej niz 2% od
okreslonej w §4 ust. 1 niniejszego aktu, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14 dni
kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce powiadomienia o zmianie
powierzchni oraz wynikajgcej z tej zmiany korekcie Ceny, nie pézniej jednak
niz w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia, o ktérej mowa w § 3
ust. 1 niniejszego aktu.

§ 13:

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy, Cena
okreslona w §7 ust. 1 niniejszego aktu moze ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W przypadku wystgpienia
koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce, Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od otrzymania przez
Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, nie pdzniej jednak
niz w terminie do dnia, do ktérego ma nastgpi¢ odbiér Lokalu, wskazanego w
89 ust. 1 niniejszego aktu.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje

— NIE DOTYCZY (brak obcigzenia hipotecznego);

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

— NIE DOTYCZY (brak obcigzenia hipotecznego).

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

- aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

- pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

- sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celoweyj;

projektem budowlanym;

- decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

- zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

- aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

- dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na habywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

WyZej wymienione dokumenty deweloper udostepni na zgdanie zainteresowanego w siedzibie dewelopera
lub w biurze sprzedazy po uméwieniu terminu spotkania.
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[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastagpi
przeniesienie prawa wiasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie pdzniej niz do dnia 30.09.2028 roku.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacije (parter, pietro, poddasze
uzytkowe)

'Technologia wykonania

Przedstawiono w zatgczniku nr 4

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i
terenie wokét niego,
stanowigcym czes¢
wspdlng nieruchomosci

Przedstawiono w zatgczniku nr 4

Liczba lokali w budynku

W kazdym budynku jednorodzinnym
wolnostojgacym znajdujg sie dwa lokale
mieszkalne.

W ramach zadania inwestycyjnego
powstanie tgcznie osiem lokali
mieszkalnych.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Po 2 miejsca postojowe naziemne na
lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym dwulokalowym.

t gacznie: 16 miejsc naziemnych w
ramach zadania inwestycyjnego.

Dostepne media w
budynku

woda z sieci miejskiej,

kanalizacja sanitarna podtgczona do
sieci miejskiej,

energia z sieci operatora,

internet, telewizja kablowa,
ogrzewanie — z kottowni gazowej z
pieca

- Zgodnie z zatgcznikiem nr 4
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Dostep do drogi publicznej |Przedsiewziecie deweloperskie posiada

dostep do drogi publicznej ulicy Anny
Jagiellonki

Okreslenie usytuowania lokalu Usytuowanie lokalu w budynku zaznaczone na zatgczniku nr 3.
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej iPowierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen opisany na zatgczniku
uktadu pomieszczen oraz zakresu inr 3.

standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowigzuje [Standard prac wykonczeniowych opisany w zataczniku nr 4.
sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy — inwestycja jest w budowie.
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy — inwestycja jest w budowie.
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy

przeniesienie prawa witasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wkasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

Zalacznik nr 1 do Prospektu Informacyjnego - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu

Zalacznik nr 1a do Prospektu Informacyjnego - Szkic otoczenia terenu z zaznaczeniem istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Zalacznik nr 2 do Prospektu Informacyjnego - Informacja o otoczeniu

Zalacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego - Karta Lokalu z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego na rzucie kondygnaciji

Zalacznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego - Standard wykonczenia

Zalacznik nr 5 do Prospektu Informacyjnego - Wz6r umowy deweloperskiej
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